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EXPOSICION DE MOTIVOS

Actualmente los arts. 9 a 15 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Xirivella,
aprobado definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesién de 23 de abril de 1993, son los que
regulan, entre otras cosas, las actuaciones sujetas a licencia asi como los requisitos formales para su concesién. Con el
transcurso del tiempo han ido surgiendo novedades legislativas en el campo del urbanismo que hacen necesario la adaptacién
de dichos preceptos a éstas, como son, entre otras, la aparicion de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de Ordenacién y Fomento de
la Calidad de la Edificacion, la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana, el Reglamento de Ordenacion y
Gestion Territorial y Urbanistica, aprobado por Decreto 67/2006, de 19 de mayo y, a nivel estatal, el Codigo Técnico de la
Edificacion, aprobado por Real Decreto 316/2006, de 17 de marzo y, mas recientemente, el Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

El art. 42 de la LUV establece que las ordenanzas municipales de policia de la edificacion regularan “aquellas
condiciones de las obras de edificacion que no sean definitorias de la edificabilidad o el destino del suelo”. Entre las
actividades urbanisticas que mas directamente trascienden a los ciudadanos es el otorgamiento de licencias, ya sea de
edificacion, de primera ocupacion, etc, por lo que se hace recomendable regular de manera independiente, mediante la
presente Ordenanza, todos los aspectos relacionados con el procedimiento para su otorgamiento, entre los que se incluye no
solo los aspectos formales, sino otras cuestiones relacionadas como el derecho de informacién de los ciudadanos, la cédula de
garantia urbanistica, los derechos y obligaciones de los titulares de las licencias, efc ...

Las ordenanzas municipales constituyen una manifestacion de la potestad reglamentaria encomendada a los
municipios como administracion publica de caracter territorial reconocida por la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, de acuerdo con el principio de autonomia que recoge la Constitucién Espafiola para la gestion de los
intereses propios del municipio.

Como se ha aludido anteriormente, y ante la abundante y dispersa normativa aplicable en la materia se hace
necesario recoger en el presente texto, de forma clara y sistematizada, la documentacion necesaria para solicitar el
otorgamiento de licencias urbanisticas y los tramites que integran los procedimientos para su obtencion, de manera que se
facilite a los ciudadanos y a los profesionales del sector los procesos de peticidn y obtencién de las mencionadas licencias ante
el Ayuntamiento, evitando, en lo posible, la sucesiva imposicion de deficiencias y rectificaciones de las mismas que,
frecuentemente, dilatan la resolucion de los expedientes de licencias.

Por otro lado, se establece en la presente Ordenanza, en atencion a la entidad de los trabajos a realizar, una
enumeracion de lo que se consideran obras mayores y obras menores; distinguiendo entre las segundas, ademas, aquéllas
que deben quedar sujetas al procedimiento ordinario de concesion de licencias establecido (establecidas en el Anexo ) o al
procedimiento abreviado contemplado en el art. 429.c del ROGTU. Este es el supuesto de las denominadas “actuaciones
comunicadas” recogidas en el Anexo Il de la presente Ordenanza, con el que se pretende, dada la escasa entidad de las
mismas, someter a un proceso agil y simplificado de tramitacién administrativa, de manera que su resolucién no se prolongue
en el tiempo para el interesado.

Otro de los aspectos que se regula en la presente Ordenanza, y siguiendo lo dispuesto en el art. 207 y 251 de la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, es la necesidad de presentar el informe de inspeccion técnica de las edificaciones con una
antigliedad superior a los 50 afios, sefialando como causas del incumplimiento de la presentacion del mismo, sin perjuicio de
las sanciones legalmente establecidas, la imposicion de multas coercitivas (en el supuesto de incumplimiento reiterado a los
requerimientos efectuados por el Ayuntamiento), asi como la privacion de la posibilidad de obtener subvenciones y ayudas por
parte de aquellos titulares de las edificaciones que no hubieren presentado el correspondiente informe. De todos modos, y con
caracter previo a la adopcion de estas medidas, se fomentara por parte del Ayuntamiento campafias de informacién a los
ciudadanos que permitan conocer el alcance de esta inspeccidn técnica de edificios, y que se misma se instituye como medida
de fomento a la conservacion de la edificacién, mas que como una accion de policia de la Administracion Publica frente al
ciudadano.
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En cuanto a la estructura de la Ordenanza, ésta consta de 6 titulos, 5' disposiciones adicionales, 1 disposicion
transitoria, 1 disposicion derogatoria, 1 disposicion final y dos anexos que recogen los listados de obras menores sujetas al
procedimiento ordinario y abreviado, respectivamente.

El Titulo |, bajo la rubrica “Disposiciones generales” regula aspectos tales como la naturaleza, objeto y contenido de la
ordenanza, asi como el régimen juridico de las licencias urbanisticas (transmisibilidad, efectos, vigencia, caducidad y prorroga,
modificacion de las licencias, etc).

El Titulo I, “Informacion urbanistica de los ciudadanos”, regula las formas en las que el Ayuntamiento debe cumplir
con la obligacion de facilitar a los ciudadanos la informacion urbanistica instada por los mismos. Por otro lado, se recoge la
figura de la cédula de garantia urbanistica, la cual se ha suprimido como documento y requisito previo para el otorgamiento de
las licencias, tal y como se recogia en las Normas Urbanisticas del PGOU.

El Titulo Il, “Licencias urbanisticas”, se divide en dos capitulos: el primero, en el que se recogen las diferentes clases
de licencias urbanisticas y la documentacion necesaria para su tramitacion; el segundo, regula, tras establecer en el art. 14 las
reglas generales para su concesion, los diferentes procedimientos a seguir segun el tipo de licencia de que se trate,
estableciéndose de forma clara todos los pasos del procedimiento.

El Titulo IV, bajo la rubrica “Derechos y obligaciones de los titulares de las licencias urbanisticas”, establece los
derechos de los titulares de las licencias, las obligaciones materiales de los mismos y las medidas de seguridad a adoptar
durante la ejecucién de las obras.

El Titulo V, “Inspeccién de las obras y régimen sancionador”, hace una remisién genérica a las disposiciones
establecidas en la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana, en lo relativo a la facultad de inspeccién y
sancionadora de que goza el Ayuntamiento en materia urbanistica y dentro del ambito de aplicacion de la presente Ordenanza.

El Titulo VI, bajo la rubrica “Inspeccion técnica de las edificaciones” regula cuestiones tales como el objeto de dicha
inspeccién técnica, los sujetos obligados, los edificios sujetos a la ITE, asi como las consecuencias derivadas del
incumplimiento de la presentacién del meritado informe técnico de inspeccién y el régimen sancionador aplicable. En relacién
con la misma, en la disposicion adicional sexta se prevé la futura creacion de un Registro Municipal, de caracter publico, que
permitira conocer el estado y situacion real urbanistica de las edificaciones del municipio.

Finaliza la Ordenanza con las 52 disposiciones adicionales, 1 transitoria, 1 derogatoria y 1 final y con los anexos en los
que se determinan los listados de obras menores sujetas al procedimiento ordinario y abreviado, respectivamente.

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1. Naturaleza y objeto de la Ordenanza

El presente documento es una Ordenanza municipal redactada en sustitucion de los arts. 9 a 15 de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Xirivella para su adaptacion a la legislacion urbanistica actual, en virtud de lo dispuesto en el art. 42
de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana (en adelante LUV) y demas preceptos concordantes.’

La presente Ordenanza tiene por objeto la regulacién de los siguientes aspectos:

«  Documentacién y procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas

1 Nueva redaccion tras modificacién 1 de la Ordenanza (BOP 166, de 15 de julio de 2010)
2 Nueva redaccion tras modificacion 1 de la Ordenanza (BOP 166, de 15 de julio de 2010)
3 Nueva redaccion tras modificacion 1 de la Ordenanza (BOP 166, de 15 de julio de 2010)
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» Derechos y obligaciones de los titulares de licencias urbanisticas
* Inspeccién de obras y régimen disciplinario
* Inspeccién Técnica de los Edificios

Art. 2. Contenido
1. La Ordenanza se encargara de regular los procedimientos relativos a las licencias urbanisticas.
2. Los referidos procedimientos son:

Procedimiento de otorgamiento de licencias de parcelacion

Procedimiento de otorgamiento de licencia de urbanizacidn

Procedimiento de otorgamiento de licencias de edificacion (obra mayor)
Procedimiento de otorgamiento de licencias de obra menor

Procedimiento de otorgamiento de licencias de primera y segunda ocupacion
Otros procedimientos

~ooo0oTw

Art. 3. Régimen juridico general

1.- Las licencias urbanisticas se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero, salvo
que afecten a dominio publico o suelos patrimoniales.

2.- Transmisibilidad de las licencias urbanisticas

Las licencias urbanisticas podran ser transmitidas con caracter general, debiendo ser comunicada su transmisién por
escrito al Ayuntamiento para que surta plenos efectos juridicos. Aunque la omisién de la obligacién de comunicar no es causa
de caducidad de la licencia, la falta de comunicacién no liberara al titular de la misma de la responsabilidad en que se pueda
incurrir en los actos de ejecucion autorizados por la licencia, existiendo responsabilidad solidaria del anterior y el nuevo titular
de la licencia.*

La comunicacién de la transmision debera realizarse dentro del plazo de 15 dias a partir de que se haya producido la misma,
en virtud del titulo que sea (documento publico o privado). A partir de ese momento, la responsabilidad producida por los actos
de ejecucion de la licencia otorgada recaera en el nuevo titular, salvo que concurra lo dispuesto en el parrafo anterioré. No sera
necesario adoptar ningln tipo de acuerdo municipal para que la transmisién surta plenos efectos, aunque se debera extender
diligencia acreditativa al dorso del documento que comunica la transmisién, archivandose en el expediente de otorgamiento de
licencia.

En el supuesto de transmision de licencias de urbanizacién y de edificacién el adquirente comunicara por escrito al
Ayuntamiento el compromiso de efectuar las obras conforme al contenido de la licencia urbanistica concedida y al proyecto
técnico presentado para su otorgamiento.

Las licencias de ocupacién se transmiten con el inmueble al que se refieren, sin perjuicio de renovar la licencia en las
circunstancias previstas en la normativa urbanistica aplicable

3.- Efectos

Las licencias otorgadas produciran efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacién se refieran, pero no
alteraran las situaciones juridico-privadas entre éste y las demés personas.

4.- No podrén ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieran incurrido los
titulares en el ejercicio de las actuaciones derivadas.

4 Nueva redaccion tras modificacion 1 de la Ordenanza (BOP 166, de 15 de julio de 2010)
5 Nueva redaccion tras modificacion 1 de la Ordenanza (BOP 166, de 15 de julio de 2010)
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5.- Modlificacion de la licencia

En el supuesto que se produzcan modificaciones sustanciales del proyecto que supongan una alteracion de las
condiciones que sirvieron de base para la obtencion de la licencia de obra mayor, debera solicitarse la oportuna licencia
complementaria. Si se tratare de modificaciones no sustanciales (que no supongan meras variaciones de detalle o
correcciones de simples errores, en cuyo supuesto seran corregidas directamente por el Director de la ejecucion de las obras,
en los términos previstos en la legislacion aplicable), deberan comunicarse con caracter previo al Ayuntamiento, para su
autorizacion.

En el resto de clases de licencias urbanisticas otorgadas, si durante la ejecucion de las mismas se pretende introducir
modificaciones que supongan una alteracion de las condiciones de otorgamiento de éstas, debera comunicarse al
Ayuntamiento para su autorizacion.

En todo caso, en los supuestos contemplados en el presente apartado, no podra continuarse la ejecucién de las obras
hasta su autorizacién por el Ayuntamiento.

6.- Vigencia y caducidad de las licencias

La caducidad de las licencias se produce por el mero transcurso del plazo del tiempo fijado en la resolucién
concediendo la licencia, conforme a los plazos estipulados por ley, o el de la eventual prérroga concedida por el Ayuntamiento.

Agotados los plazos y las prorrogas que se concedan, el Ayuntamiento iniciara el procedimiento para declarar la
caducidad de las licencias y la extincion de sus efectos, pudiendo ordenar como medida provisional la paralizacién de los actos
amparados por la licencia.

La declaracién de caducidad de la licencia se dictara por el 6rgano municipal competente para el otorgamiento de la
licencia urbanistica, previa audiencia al interesado durante un plazo de quince dias, siempre que concurran las siguientes
circunstancias:

a. Haber transcurrido mas de 6 meses, contados desde la recepcidn por el interesado de la notificacidn del acto de
concesion de la licencia, sin haberse iniciado la realizacion de las obras, instalaciones o usos para los que fue
concedida

b. Haber estado paralizadas las obras por un plazo superior a 6 meses

c. Haber transcurrido 24 meses, o el plazo indicado en el proyecto de ejecucién de obras o instalaciones si éste
fuere mas corto, sin que las obras que hayan sido objeto de la licencia hayan sido realizadas en su totalidad.
Dicho plazo se computara en los términos previstos en el apartado a) de este articulo.

Los plazos establecidos en los apartados a, b y ¢ se entenderan sin perjuicio de las particularidades establecidas para
el régimen de las actuaciones comunicadas, en cuyo caso Se estara a los preceptos a ellas aplicables.®

La resolucién de declaracion de caducidad debera dictarse en un plazo de 3 meses desde el inicio del procedimiento,
transcurrido el cual sin efectuarse la notificacion, quedara sin efecto la medida de paralizacion de las obras meritada en el
parrafo segundo del presente apartado.

Una vez notificada la declaracién de caducidad de la licencia, se debera solicitar y obtener nueva licencia urbanistica,
para comenzar o terminar los actos de uso del suelo para los que fue concedida. En tanto no sea otorgada ésta, no podran
realizarse mas que las obras estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes y el valor de lo ya
realizado, previa autorizacion u orden del Ayuntamiento.

6 Parrafo introducido por la modificacién 1 de la Ordenanza (BOP 166, de 15 de julio de 2010)
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Las actuaciones urbanisticas realizadas después de la declaracién de caducidad de la licencia, se consideraran como
no autorizadas, dando lugar a las responsabilidades correspondientes.

Procedera la sujecion de los terrenos y obras inacabadas al régimen de edificacion forzosa, previa resolucién del
Ayuntamiento, cuando la obra o instalacion quedase inacabada o paralizada durante un tiempo superior a un afio desde la
declaracién de caducidad y, no obtuviere nueva licencia urbanistica antes de un afio desde la notificacion de la declaracion de
caducidad o, si solicitada, ésta fuere denegada.

7.- Prorroga de las licencias urbanisticas

No obstante lo dispuesto anteriormente, y salvo los casos de suspensién de concesion de licencias previstas en la
legislacion urbanistica, el titular de la licencia podra, previa solicitud motivada, obtener una prérroga por una sola vez, y por un
nuevo plazo no superior al inicialmente acordado.

TiTULO II. INFORMACION URBANISTICA A LOS CIUDADANOS

Art. 4. Derecho de informacion de los ciudadanos

1. Cualquier ciudadano tiene derecho a obtener del Ayuntamiento informacion, por escrito, sobre la clasificacion,
calificacién, programacion urbanistica y demas caracteristicas del régimen urbanistico aplicable a un terreno concreto, sector,
unidad de ejecucién, ambito de planeamiento o dmbito de gestidn en que se encuentre incluido, en su caso.

2. Quien acredite ostentar un interés directo y legitimo en un expediente urbanistico de contenido no general
(licencias, expedientes sancionadores) tendra derecho a examinarlo y a obtener informacién del mismo, en los términos
expresados en el apartado anterior.

3. A los efectos previstos en los apartados anteriores, el interesado debera dirigir instancia al Ayuntamiento indicando
los datos identificativos de la persona que solicita la consulta y, en su caso, aportando documentacion que acredite el interés
directo y legitimo que ostenta. Debera indicar de forma detallada la informacion que se solicita, sintetizandose con preguntas
concretas y especificas. No se admitiran las consultas genéricas y abstractas en las que el solicitante no colabore
diligentemente y de buena fe con la Administracion.

4. El informe urbanistico sera emitido en el plazo maximo de un mes, previo abono de la tasa establecida en la
Ordenanza fiscal correspondiente.

Art. 5 Cédula de garantia urbanistica

1. Cualquier persona podra solicitar la expedicion de la cédula de garantia urbanistica para las parcelas susceptibles
de edificacion mediante actuacion aislada.

2. La cédula de garantia urbanistica hace referencia a las siguientes circunstancias urbanisticas:

Situacién de la finca, con expresion de los linderos y si esta o no edificada
Uso global del suelo asignado por el plan general

Uso pormenorizado asignado por el plan general de ordenacién urbana
Zona de utilizacién en que se halle el terreno

Unidad de actuacion de que se trate y sistema de actuacién aplicable
Edificabilidad que tenga atribuida por el Plan

Aprovechamiento tipo de la zona

Grado de urbanizacién

oQ >0 O O T QD
- = —_— =

3. La cédula de garantia urbanistica tendra una vigencia de un afio, dentro del cual debera solicitarse la pertinente
licencia.
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4. El otorgamiento de cédulas de garantia urbanistica quedara en suspenso con motivo de la suspension del
otorgamiento de licencias previsto en el articulo 101 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre.

TiTULO Iil. LICENCIAS URBANISTICAS

CAPITULO 1°. CLASES Y DOCUMENTACION DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Seccion 1°. Clases de licencias urbanisticas

Art. 6. Actos sujetos a la necesaria obtencion de licencia urbanistica

1. Estaran sujetos a previa licencia municipal urbanistica los actos enumerados en el art. 191.1 de la Ley 16/2005, de
30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (en adelante LUV), en los términos en ella previstos y sin perjuicio
de las demas autorizaciones de otras administraciones que sean procedentes con arreglo a la legislacién urbanistica y
sectorial aplicable.

2. No seréa necesaria la obtencidn de licencia urbanistica, por estar sujetas a otras autorizaciones municipales:

a) Los actos enunciados en el apartado 1 del presente precepto cuando hayan sido previamente autorizados como
consecuencia de la aprobacién de un proyecto de urbanizacién o de obra publica de iguales efectos segun la legislacién
urbanistica.

b) Las parcelaciones o divisiones de fincas incluidas en un proyecto de reparcelacion
c) Los actos sujetos al procedimiento abreviado de comunicacidn definidos en la presente ordenanza.
d) Las obras que sean consecuencia del cumplimiento de 6rdenes de ejecucion dictadas por el Ayuntamiento

e) Las aperturas de zanjas en via publica para instalacion o reparacién de infraestructuras y acometidas de las
mismas recogidas en el proyecto de edificacion, previamente autorizado mediante la oportuna licencia de edificacion

2. Se requerira autorizacién previa para la ocupacion de la via publica por andamios, contenedores, materiales y
demas instalaciones necesarias para la ejecucion de las obras con licencia. Si supusiera la adopcién de algun tipo de medida
sobre el trafico se articulara la comunicacion adecuada entre los distintos servicios para que por la Concejalia de Trafico se
adopten las medidas oportunas en aras de evitar ningln riesgo para la seguridad de las personas y de los bienes.

Seccion 2°. Documentacion de las licencias urbanisticas

Art. 7. Licencia de parcelacién
1. Concepto

Estara sujeta a licencia de parcelacién toda segregacion o division de terrenos o parcelas, salvo los supuestos legales
de innecesariedad de la misma.

2. Documentacion:

Para la obtencidn de la licencia de parcelacién debera presentarse instancia suscrita por el peticionario, segin modelo
normalizado facilitado por el Ayuntamiento, a la que se acompafara, necesariamente, un proyecto parcelacién, en formato
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papel y en soporte digital, redactado por técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente, con el
siguiente contenido minimo:

a) Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la parcelacion y de que las parcelas resultantes cumplen
los requisitos de configuracion y dimensiones para poder ser edificadas segun las determinaciones establecidas en los
correspondientes Planes de Ordenacion, aplicables para la zona en la que los terrenos estén situados. Se describira la finca
objeto de parcelacion segun titulo; en caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas, debera describirse,
a continuacion de la descripcion del titulo, la descripcion real, con la actualizacion de la superficie y linderos y consignando los
datos de identificacion de la inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

b) Plano acotado de estado actual a escala 1/1.000 como minimo, en el que se grafie la finca cuya parcelacién se
pretende, asi como las edificaciones, construcciones, plantaciones, obras e instalaciones, cultivos u otros usos existentes
sobre el terreno.

c) Plano de parcelacion, a escala 1/1.000 como minimo, en el que, debidamente acotadas y superficiadas, aparezcan
claramente identificadas cada una de las parcelas resultantes.

d) Justificante acreditativo de haber efectuado el ingreso previo de la correspondiente tasa segun la Ordenanza Fiscal
vigente

Art. 8. Licencia de urbanizacion
1. Concepto

La licencia de urbanizacidn sera necesaria para toda transformacion del suelo, subsuelo y vuelo y, en particular, los
procesos de gestion urbanistica necesarios para dotar a una parcela de la condicién de solar, salvo en los casos previstos en
el art. 6.2.a de la presente Ordenanza.

2. Documentacion

1°. Para la obtencion de la licencia de urbanizacion debera presentarse instancia suscrita por el peticionario, segin
modelo normalizado facilitado por el Ayuntamiento, a la que se acompafiara, necesariamente, de un proyecto de urbanizacién
redactado por técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente, en formato papel y en soporte digital,
debiéndose ajustar al contenido que a tal efecto prevé el Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo, la Ley 3/2004, de 30 de junio, de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion y el
Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica, aprobado por Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell.

2°. En el supuesto de obras de urbanizacién simultaneas a la edificacion sera necesaria, ademas de lo dispuesto en el
apartado anterior, la presentacion de la siguiente documentacién:

a) Compromiso de no utilizar la edificacidn hasta la conclusién de las obras de urbanizacién y de incluir tal condicién
en las transmisiones de propiedad o uso del inmueble. Dicho compromiso debera hacerse constar en las escrituras de
declaracién de obra en construccién o de obra nueva que se otorguen o inscriban; y

b) Afianzamiento del importe integro del coste de las obras de urbanizacién precisas, en cualquiera de las formas
admitidas por la legislacién de contratacion publica, segun la valoracién efectuada por los técnicos municipales.

3°. En el supuesto que la obtencién de la licencia de edificacion llevara aparejada la previa o simultanea ejecucion de
las obras de urbanizacion necesarias para la conversién de la parcela en solar, mediante una actuacién aislada, el proyecto de
urbanizacion se podra incluir como anexo al proyecto de obras presentado, siendo autorizado en unidad de acto junto con la
licencia de edificacion.

4°, Las obras de urbanizacion seran ejecutadas de conformidad con el proyecto aprobado, antes de solicitar la
preceptiva licencia de primera ocupacion o utilizacion y, en todo caso, en el plazo maximo de 24 meses a contar desde la
notificacion de la concesion de la licencia de edificacién (en el supuesto de simultaneidad en la ejecucion de las obras) o de la
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licencia de urbanizacién, en su caso. Transcurrido dicho plazo sin que las obras hayan sido terminadas, el Ayuntamiento podra
ejecutarlas con cargo al solicitante 0 de sus causahabientes, mediante la utilizacion del importe de la fianza, y si ésta no
alcanzase a cubrir los costes resultantes, la diferencia podra ser exigida previo requerimiento para que se haga efectiva en el
plazo de un mes, pudiéndose utilizar posteriormente la via de apremio en caso de impago.

5° Lo dispuesto en el presente articulo se entiende sin perjuicio de que los técnicos municipales, a la vista de la
documentacion presentada, estimen conveniente que se complete la misma con la aportacion de nuevos datos o documentos.

Art. 9. Licencia de obra mayor
1. Concepto:
Se entiende por obra mayor y, por tanto, requeriran de la presentacion del correspondiente proyecto técnico:

a. Obras de edificacion de nueva construccion, excepto aquellas construcciones de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen
en una sola planta.

b. Obras en edificios existentes de ampliacion, modificacién, reforma o rehabilitacién, que alteren su configuracion
arquitectdnica, entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencion total o las parciales que produzcan
una variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o
tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c. También aquellas obras que modifiquen esencialmente el conjunto del sistema estructural u otros elementos o
partes del edificio afectados por los requisitos basicos de la edificacion, segun se describen en el articulo 4 de la
Ley 3/2004, de 30 de junio, de Ordenacion y Fomento de la Edificacion.

d. Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o que dispongan de algun tipo de

proteccion de caracter ambiental o histérico-artistico, regulada a través de norma legal o documento urbanistico y

aquellas otras de caracter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion

Obras consistentes en la demolicién de edificios o instalaciones existentes

Instalacion de estaciones base de telefonia movil

Instalacion de ascensores

Cualesquiera otras que dada su entidad constructiva y/o econoémica, y a la vista de la documentacién aportada

por el interesado, puedan ser consideradas como obra mayor por los técnicos municipales (p.e. instalaciones

fotovoltaicas, carteles y vallas publicitarias visibles desde la via publica cuya envergadura necesite de una
estructura propia...)

se ™o

2. Documentacion

1°. Con caracter general, para la obtencion de la licencia de obra mayor debera presentarse instancia suscrita por el
peticionario, segin modelo normalizado facilitado por el Ayuntamiento, acompafiada, necesariamente, de la siguiente
documentacion:

a) Proyecto técnico (basico y/o de ejecucion), por duplicado en formato papel y un ejemplar en soporte digital,
redactados por técnico competente y visados por el colegio oficial correspondiente, debiéndose ajustar al contenido que a tal
efecto prevé el Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, la Ley 3/2004, de 30
de junio, de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion y el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y
Urbanistica, aprobado por Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell.

Uno de los ejemplares se devolvera sellado por el Ayuntamiento junto con la resolucién de concesion de la licencia.

En caso de no presentar el proyecto de ejecucion junto a la instancia, éste debera presentarse en el Ayuntamiento
antes del inicio de las obras.
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b) En el proyecto basico, deberan incluirse los documentos previstos en el art. 4.2 del Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccién y gestion de residuos de construccion y demolicion’

c) Ficha urbanistica

d) Cuestionario de la Estadistica de Construccion de Edificios (Mod. C.E.-1) elaborado por el Ministerio de Fomento

e) Fotografias en color de la urbanizacion del entorno

f) Cuando se trate de viviendas de proteccion publica, la calificacion provisional

g) Cuando la obtencién de la licencia de edificacion deba llevar aparejada la previa o simultanea ejecucién de las
obras de urbanizacion necesarias para la conversion de la parcela en solar, mediante una actuacién aislada, se incluird como

anexo un proyecto de obras de urbanizacion, que sera autorizado junto con la licencia de edificacién, en unidad de acto.

h) Cuando sea preciso, justificante de haberse efectuado las cesiones y compromisos obligatorios establecidos por la
legislacion urbanistica que, junto con el otorgamiento de la licencia, dan lugar a la adquisicion del derecho a edificar

i) Justificante acreditativo de haber realizado el ingreso previo de la tasa correspondiente, segun la Ordenanza Fiscal
vigente

2°. Cuando se trate de obras de demolicion (demolicion total del inmueble, edificacidon nueva con demolicién previa del
inmueble y rehabilitacién con demolicidn parcial), se aportara, ademas, la siguiente documentacioén:

a) Descripcion de la construccion objeto de demolicion, que incluya fotografias en color de todo el edificio o instalacién
(fachada y cubierta), de los elementos mas caracteristicos y de la urbanizacién del entorno

b) Memoria justificativa de la demolicion, con indicacién del plazo de comienzo de las obras desde el otorgamiento de
la licencia, y expresion de la duracion prevista de las obras

c) Proyecto técnico de demolicion o derribo, que incluya plano parcelario a escala 1:2.000 sefialando la construccion
objeto de demolicion, planos acotados de la planta, secciones y alzados a escala 1:100 y presupuesto por capitulos del coste
de ejecucidn de las obras.

d) Justificante de tener suscrita por el constructor una péliza de responsabilidad civil que cubra los posibles
desperfectos y dafios que pudieran ocasionarse con motivo de la demolicion.

e) En el caso de existir edificaciones con materiales constructivos de amianto sera preceptiva la autorizacion de la
Conselleria competente, asi como indicacién del vertedero autorizado.

3°. En caso de ser necesaria la utilizacion de grua-torre, debera presentarse, bien junto con la solicitud de licencia de
obra mayor o, en su caso, posteriormente:

a) Copia de la autorizacion del Servei Territorial d’'Industria i Energia de la Conselleria competente

b) Plano de ubicacidn en relacidn con la finca donde se realice la obra y sus colindantes, con indicacién de la altura
maxima, posicion del contrapeso y areas de barrido en el caso de gruas torre.

c) Certificacion de la casa instaladora suscrita por técnico competente y visado por el colegio profesional
correspondiente, acreditativa del perfecto estado de los elementos que la componen y de la seguridad del montaje

7 Nueva redaccion tras modificacion 1 de la Ordenanza (BOP 166, de 15 de julio de 2010)
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d) Pdéliza de seguro de responsabilidad civil, con una cobertura minima de 300.000 euros, que debera estar vigente
durante el montaje, funcionamiento, desmontaje y su estancia en obra, para cubrir los dafios de cualquier género que pueda
producir el funcionamiento de la griia y su estancia en obra.

e) Certificado acreditativo de la correcta instalacion de la gria y su debido estado de conservacion y funcionamiento
(a presentar en el Ayuntamiento una vez instalada la gria-torre).

4°. En todo caso, antes del inicio de las obras, debera presentarse, asimismo, la siguiente documentacion, sin
perjuicio de la requerida por los técnicos municipales en la resoluciéon que acuerde la concesion de la pertinente licencia
municipal:

a) Proyecto de ejecucion - en el supuesto de no haberlo presentado junto con el proyecto basico - redactado por
técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente. En el supuesto que el proyecto de ejecucion difiriese
del proyecto basico en virtud del cual fue concedida la licencia de edificacién se estara a lo dispuesto en el apartado 5 del
articulo 3 de la presente Ordenanza

b) Estudio de gestidn de residuos de construccién y demolicién con el contenido previsto en el art. 4 del Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestién de residuos de construccidn y demolicidn, redactado
por técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente.

c) Proyecto de infraestructuras de telecomunicaciones redactado por técnico competente y visado por el colegio
profesional correspondiente (s6lo en los supuestos de nueva edificacion y rehabilitacién integral, cuando se trate de edificios
sujetos a régimen de propiedad horizontal)

d) Estudio Basico o Estudio de Seguridad y Salud, en su caso, redactado por técnico competente y visado por el
colegio profesional correspondiente

e) Documentos acreditativos del nombramiento de los directores técnicos para la ejecucién de las obras proyectadas,
con el visado de los colegios oficiales respectivos.

f) Certificado de la Administracion de Hacienda de estar de alta en el IAE (de la empresa que realice las obras, valido
para el municipio de Xirivella) o, en su defecto, autorizacién por la misma al Ayuntamiento de Xirivella para solicitar a la AEAT
los datos fiscales necesarios de los ejercicios correspondientes, de acuerdo con el convenio de colaboracion firmado al efecto.

g) En su caso, aval que garantice el valor de la reposicion y reparacion de los elementos urbanisticos del suelo,
subsuelo y vuelo de la via publica que pudieran afectarse por la realizacion de las obras, de acuerdo con la valoracién
efectuada por los técnicos municipales en el supuesto correspondiente.

5° Lo dispuesto en el presente articulo se entiende sin perjuicio de que los técnicos municipales, a la vista de la
documentacion presentada, estimen conveniente que se complete la misma con la aportacion de nuevos datos o documentos.

Art. 10. Licencia de obra menor
1. Concepto

1°. Se entiende por obras menores aquellas que, por razon de su sencillez técnica y escasa entidad constructiva y
economica, puedan ser consideradas como tales, incluida la modificacion de la disposicién interior de los edificios, asi como la

modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones cuando no afecten a su estructura, con las especificaciones
que a continuacién se indican, asi como en los anexos |y Il de la presente Ordenanza.
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No se consideran obras menores aquéllas que impliquen modificacion de usos.

En ningun caso, las obras menores supondran alteracion de volumen o superficie construida, reestructuracion,
modificacion sustancial de elementos arquitecténicos o comunes de un inmueble, del nimero de viviendas o locales que fueron
autorizados por la licencia originaria del edificio, ni afectaran a la estructura (pilares, vigas, etc) o al disefio exterior
(composicion de huecos de fachada) ni mermaran las condiciones de habitabilidad o seguridad del edificio o instalacion.

2°. A tal efecto y con caracter meramente enunciativo, el Anexo | de la presente Ordenanza establece la tipologia o
supuestos de licencia de obra menor, que se regiran por el procedimiento ordinario previsto en el art.18. 8

3°. En el Anexo Il de la presente Ordenanza se establece la tipologia o supuestos de comunicacion de obra menor, los
cuales se regiran por el procedimiento abreviado de actuaciones comunicadas previsto en el art. 19.

4°, No sera de aplicacién el procedimiento abreviado de actuaciones comunicadas a las licencias de obras menores
en locales destinados a una actividad sujeta a algun instrumento de intervencion ambiental, asi como las obras en edificios
catalogados cuyo régimen de proteccion alcance a alguno de los elementos que sean objeto de tales obras.

2. Documentacion

10.2.1. Licencias de obra menor

1°. Con caracter general, para la obtencion de la licencia de obra menor debera presentarse instancia suscrita por el
peticionario, segin modelo normalizado facilitado por el Ayuntamiento, acompafiada, necesariamente, de la siguiente
documentacion:

a) Plano de situacion de la obra
b) Memoria descriptiva de las obras que se van a realizar
c) Mediciones y presupuesto desglosado y total de las obras (indicando detalle del IVA)

d) Justificante acreditativo de haber realizado el ingreso previo de la tasa correspondiente, segun la Ordenanza fiscal
vigente

2°. En el supuesto de que la solicitud de licencia de obra implique anclaje a pavimento, acera o en calzada, debera
acompafarse, ademas de lo dispuesto anteriormente, de fotografias del mismo anteriores a la ejecuciéon de la obra,
comprometiéndose el solicitante de la licencia a entregar el pavimento en las mismas condiciones que estaba antes de la
realizacion de los trabajos.

3° En caso de la superposicion del pavimento en edificios anteriores a 1970, se debera aportar, ademas de lo
dispuesto en el apartado primero del presente precepto, un certificado de seguridad, firmado por técnico competente y visado
por el colegio profesional correspondiente.

4° En el caso de obras de escasa entidad en locales comerciales se debera aportar, ademas de la documentacién
requerida con caracter general, copia de la licencia 0 comunicacion ambiental que autorice el ejercicio de la actividad o, en su
defecto, indicacion del nimero de expediente de la licencia 0 comunicacién ambiental o fecha de peticién de las mismas.

5°. En los casos de pintura o rehabilitacion de la fachada se debera aportar, ademas de la documentacion requerida
con caracter general, la siguiente:

8 Modificado por modificacion 1 de la Ordenanza (BOP 166, de 15 de julio de 2010)
9 Modificado por modificacion 1 de la Ordenanza (BOP 166, de 15 de julio de 2010)
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a) Informe del andamio redactado por técnico competente y visado por el colegio correspondiente, que incluya el
estudio basico de seguridad y salud o certificacion colegial acreditativa de su disponibilidad. Si se utilizaran plataformas
elevadoras, se debera presentar el certificado de la compafiia aseguradora acreditativa de la vigencia de la pdliza de seguro.

b) Fotografias en color de la fachada y de los edificios colindantes y entorno

6°. En caso de que la obra afecte a la distribucién de espacios interiores, debera justificarse la adecuacion de las
obras a las normas urbanisticas del PGOU, a las normas de habitabilidad y disefio, en su caso, y al Codigo Técnico de la
Edificacion, asi como garantizar que las mismas no afectan a la seguridad estructural del inmueble. Para ello, ademas de la
documentacion requerida con caracter general, deberd presentarse memoria descriptiva de la obra a realizar suscrita por
técnico competente y visada por su colegio oficial, que incluira los siguientes extremos:

a) Certificacion del cumplimiento de las normas antes indicadas, con expresion de que las obras no menoscaban la
seguridad del inmueble

b) Planos de planta, alzado y seccién e instalaciones, del estado actual y del reformado

7°. En el caso de construccidon de una rampa, deberd presentarse, ademas de la documentacion requerida con
caracter general, la siguiente:

a) Planos de alzado, seccion y planta

b) Memoria descriptiva donde se determinen las caracteristicas de la rampa y se justifique que se adecua a la
normativa vigente aplicable.

8°. No obstante lo dispuesto en los apartados precedentes, podra requerirse proyecto técnico para la ejecucion de las
obras, a criterio técnico razonado, en atencién a la peligrosidad o cualquier otra razén justificada derivada de las caracteristicas
de las obras.

9°. En todo caso, antes del inicio de las obras debera presentarse la siguiente documentacion:

a) Certificado de la Administracion de Hacienda de estar de alta en el IAE (de la empresa que realice las obras, valido
para el municipio de Xirivella) o, en su defecto, autorizacién por la misma al Ayuntamiento de Xirivella para solicitar a la AEAT
los datos fiscales necesarios de los ejercicios correspondientes, de acuerdo con el convenio de colaboracion firmado al efecto

b) En su caso, aval que garantice el valor de la reposicion y reparacion de los elementos urbanisticos del suelo,
subsuelo y vuelo de la via publica que pudieran afectarse por la realizacion de las obras, de acuerdo con la valoracién
efectuada por los técnicos municipales en el supuesto correspondiente. Este aval sera devuelto una vez finalizadas las obras y
emitido informe técnico favorable al respecto, del que se dara traslado a los servicios municipales correspondientes a los
efectos oportunos.

10°. Lo dispuesto en el presente articulo se entiende sin perjuicio de que los técnicos municipales, a la vista de la
documentacion presentada, estimen conveniente que se complete la misma con la aportacion de nuevos datos o documentos.

10.2.2 Comunicacion de obras menores

1° En el supuesto de actuaciones comunicadas de obras menores, previstas en el Anexo |l de la presente
Ordenanza, debera presentarse instancia suscrita por el peticionario, segin modelo normalizado facilitado por el Ayuntamiento,
en la que se deberan indicar los siguientes datos:
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a) Breve descripcion de las obras a realizar
b) Presupuesto estimado, desglosado y total de las obras a realizar (indicando detalle del VA)

c) Justificante acreditativo del pago de la correspondiente tasa por actuaciones urbanisticas y del impuesto de
construcciones, instalaciones y obras, segun la Ordenanza Fiscal vigente.

2°. Lo dispuesto en el presente articulo se entiende sin perjuicio de que los técnicos municipales, a la vista de la
documentacion presentada, estimen conveniente que se complete la misma con la aportacion de nuevos datos o documentos.

Art. 11. Licencia municipal de primera ocupacion
1. Concepto

La licencia municipal de primera ocupacion es el acto que reconoce y ampara la aptitud para el uso de las
edificaciones a las que se refiere la Ley Urbanistica Valenciana, ya sea en su totalidad o en alguna de sus partes susceptibles
de uso individualizado. Tiene por objeto comprobar la adecuacion de la obra ejecutada al proyecto para el que fue concedida la

licencia municipal de edificacion. Es un requisito previo y necesario para la ocupacion legal del edificio y para el suministro de
los servicios de energia eléctrica, agua, gas, telecomunicaciones, efc.

2. Documentacion

1°. Con caracter general, para la obtencion de la licencia de primera ocupacién, una vez terminadas las obras y
cumplidas las condiciones sefialadas en el acuerdo de concesidn de la licencia de edificacién, debera presentarse instancia
suscrita por el peticionario, segin modelo normalizado facilitado por el Ayuntamiento, acompafiada, necesariamente, de la
siguiente documentacion:

a) Proyecto final de obra, en formato digital y en formato papel, redactado por técnico competente y visado por el
colegio profesional correspondiente, que incluira una declaracion del técnico sobre la conformidad de las obras ejecutadas con
el proyecto autorizado por la licencia de obras correspondiente.

b) Certificado final de las obras e instalaciones, redactado por técnico competente y visado por el colegio profesional
correspondiente.

c) Certificado emitido por facultativo competente en el que se acredite que el edificio se ajusta a las condiciones
exigibles para el uso al que se destina.

d) Acta de recepcion de la obra

e) Dos fotografias en color de la fachada, de la cubierta y la urbanizacién de las calles que circulan la parcela tomadas
desde posiciones diferentes

f) Boletines visados por la Conselleria de Industria de las instalaciones de agua potable, gas y electricidad.

g) Boletines de instalacion de la empresa instaladora de telecomunicaciones o certificado de fin de obra expedido por
técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente

h) Justificante de haber solicitado el alta de la nueva edificacion en la contribucion territorial urbana (modelo 902)
i) Certificado final de las obras de urbanizacion, en caso de simultaneidad de las mismas

j) Certificado acreditativo del aislamiento acUstico de los elementos que constituyen los cerramientos verticales de
fachada y medianeras, el cerramiento horizontal y los elementos de separacion con salas que contengan fuentes de ruido,
redactado por técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente y, en el caso de viviendas plurifamiliares,
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ademas ensayos acusticos (no es necesario para naves sin uso especifico), sin perjuicio de los demas documentos que a
efectos de cumplimiento de aislamiento acuUstico exija la normativa vigente.

k) En su caso, acta de puesta en marcha del centro de transformacion, visado por el Servicio Territorial de Industria de
la Conselleria competente (no es necesario para naves sin uso especifico)

) Copia del libro del edificio (no es necesario para naves sin uso especifico)

m) Justificante acreditativo de haber realizado el pago de la correspondiente tasa segun la Ordenanza fiscal vigente'®

2°. Lo dispuesto en el presente articulo se entiende sin perjuicio de que los técnicos municipales, a la vista de la
documentacion presentada, estimen conveniente que se complete la misma con la aportacién de nuevos datos o documentos.

3°. En el caso de viviendas protegidas de nueva construccion, la cédula de calificacion definitiva sustituira a la licencia
de ocupacién cuando se trate de la primera transmision de la vivienda

Art. 12. Licencia municipal de segunda o posterior ocupacion
1. Concepto

La licencia municipal de segunda o posterior ocupacion tiene por objeto comprobar la adecuacién de los inmuebles a
la normativa de aplicacién, en funcién del uso y caracteristicas de los edificios. Sera necesaria la solicitud de la misma en los
supuestos previstos en el art. 33 de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion.

2. Documentacion

1°. Para la obtencién de la licencia de segunda ocupacion debera presentarse instancia suscrita por el peticionario,
segun modelo normalizado facilitado por el Ayuntamiento, acompafiada, necesariamente, de la siguiente documentacion:

a) Documentacién acreditativa de la propiedad u ocupacion del inmueble: escritura de propiedad, contrato de
compraventa o de arrendamiento.

b) Documentacion acreditativa de la antigiiedad del inmueble, si no resultara de la escritura o contrato, mediante
certificado final de obras, certificacion o nota del Registro de la Propiedad o alta de la contribucién Territorial Urbana

c) Ultimo recibo del IBI

d) Certificado del facultativo competente visado por el colegio profesional correspondiente de que el edificio o, en su
caso, la parte del mismo susceptible de uso individualizado, se ajusta a las condiciones que supusieran el otorgamiento de la
primera o anterior licencia de ocupacion a la que se solicita. Este certificado es potestativo en el caso de las viviendas.

e) Recibo del abono de los servicios de agua y luz del periodo anterior, 0 en su defecto, certificacién de las compafiias
suministradoras sobre la contratacion anterior de los servicios.

f) Justificante de haber realizado el ingreso previo de la tasa correspondiente seguln la Ordenanza fiscal vigente

10 \odificado por modificacion 1 de la Ordenanza
1 Suprimido por modificacién 1 de la Ordenanza
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g) Para el caso de que se modifique la instalacion eléctrica, se debera de presentar el boletin del instalador visado por
la Conselleria competente.

h) Ademas, en caso de haberse hecho obras mayores, debera presentarse certificado final de obra y boletines de las
instalaciones modificadas (gas, luz y agua) visado por la Conselleria competente

2°. Lo dispuesto en el presente articulo se entiende sin perjuicio de que los técnicos municipales, a la vista de la
documentacion presentada, estimen conveniente que se complete la misma con la aportacion de nuevos datos o documentos.

Art. 13. Otras licencias urbanisticas
1. Concepto

1°. Tienen consideracion de otras actuaciones urbanisticas estables aquéllas que no implican ni urbanizacién ni
edificacion pero tienen caracter permanente o duracién indeterminada, definidas en el art. 470 del Reglamento de Ordenacion

y Gestion Territorial y Urbanistica, tales como:

a) Los desmontes, las explanaciones, los abancalamientos y aquellos movimientos de tierra que excedan de lo
imprescindible para la practica ordinaria de labores agricolas.

b) La acumulacién de vertidos y el deposito de materiales ajenos a las caracteristicas propias del paisaje natural,
salvo el acopio de materiales necesarios para la realizacidn de obras ya autorizadas por otra licencia.

c) El levantamiento de muros de fabrica y vallado de terrenos.
d) La ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas e instalaciones similares, o la instalacion de invernaderos.

e) La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros similares, la colocacién de antenas o dispositivos de
comunicacion de cualquier clase, asi como las instalaciones de conducciones de gas. No obstante, para la instalaciéon de
estaciones base de telefonia mévil se estara a lo dispuesto en el capitulo Il del titulo IIl de la Ordenanza Municipal reguladora
de las instalaciones de telefonia mévil en relaciéon con la prevencion de radiaciones electromagnéticas en el municipio de
Xirivella (BOP num. 301, de 18 de diciembre de 2008)

f) La tala y abatimiento de arboles.

2°. La exigencia de la previa obtencion de la licencia de otras actuaciones urbanisticas estables tiene por finalidad
comprobar que la transformacion y uso del suelo se ajusta a la legislacion urbanistica y sectorial, asi como a los instrumentos
de planeamiento aplicables.

2. Documentacion

1°. Con caracter general, las solicitudes de licencias de otras actuaciones urbanisticas estables deberan acompafiarse
de la siguiente documentacion:

a) Memoria descriptiva y justificativa.
b) Plano de emplazamiento.
c) Planos o croquis acotados y suficientes de las instalaciones o actuacion que se pretende desarrollar.

d) Presupuesto estimado de la actuacién urbanistica
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e) Sera necesario el justificante de tener suscrita una péliza de seguro que cubra los riesgos derivados de la
responsabilidad civil, cuando se trate de algunas de las actuaciones previstas en los apartados a), c), e) y f) del apartado 1.1°
del presente articulo.?

2°. Lo dispuesto en el presente articulo se entiende sin perjuicio de que los técnicos municipales, a la vista de la
documentacion presentada y de la entidad de las obras a ejecutar, estimen conveniente que se complete la misma con la
aportacion de nuevos datos o documentos.

CAPITULO 2°. PROCEDIMIENTO DE OTORGAMIENTO DE LICENCIAS URBANISTICAS
Art. 14. Reglas generales del procedimiento de otorgamiento de licencias urbanisticas

1. El procedimiento general para el otorgamiento de las diferentes licencias urbanisticas, sin perjuicio de las
especialidades previstas en los preceptos siguientes, se iniciara a instancia de parte mediante presentacion de la
correspondiente peticion por escrito de acuerdo con los modelos normalizados que facilitara la Administracién Municipal, y se
presentara en cualquiera de los registros municipales, sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 38 de la Ley 30/1992,
acompafiada, en su caso, de la documentacion especifica que para cada tipo de obra se ha establecido en la presente
Ordenanza.

2. El procedimiento para la concesion de las licencias urbanisticas se entendera iniciado cuando la peticién vaya
acompafiada de proyecto técnico, en su caso, y/o de los otros documentos indispensables para dotar de contenido la
resolucion.

3. Si la documentacion presentada esta incompleta o presenta deficiencias formales, se requerira, por una sola vez, al
solicitante para que la subsane, otorgandole un plazo de diez dias prorrogables, conforme a la legislacién sobre procedimiento
administrativo, con advertencia de que si asi no lo hiciere se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucidn expresa,
que debera notificarse al interesado, procediéndose al archivo del expediente.

4. Completa la documentacion de las respectivas solicitudes, se someteran las mismas al informe de los servicios
técnicos municipales.

Si el contenido de la documentacion técnica presentara deficiencias subsanables, o cuando el informe técnico, a la
vista de las circunstancias concurrentes, constate la necesidad de presentar alguna documentacién complementaria no exigida
inicialmente, se requerira al interesado para que lo cumplimente en el plazo fijado en los informes técnicos emitidos segun la
entidad de las deficiencias observadas o, en su defecto, en el plazo de 15 dias. Quedara paralizada la tramitacion del
expediente durante el tiempo sefialado para la subsanacién de dichas deficiencias, con indicacién de que la paralizacion del
expediente, durante el plazo de tres meses, por causa imputable al interesado, dara lugar a la caducidad del mismo. En todo
caso, el incumplimiento de lo aqui dispuesto supondra la denegacién de la licencia urbanistica solicitada.

5. El vencimiento del plazo maximo legal para resolver sin haberse notificado resolucion expresa supondra la
concesion de la licencia por silencio administrativo (sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado siguiente) excepto las licencias
de intervencién en edificios catalogados o en tramite de catalogacion, y habilitara al peticionario para la iniciacion de las obras
o la realizacién de las actuaciones correspondientes, que deberan ajustarse a la ordenacion urbanistica y cumplir los demas
deberes y condiciones que la ley y los Planes exijan para su realizacion.

6. En ningun caso se entenderan otorgadas por silencio administrativo licencias en contra de las leyes, de los Planes,
programas, proyectos u ordenanzas o, en general, en términos contrarios, opuestos y disconformes con las previsiones de la
ordenacion territorial o urbanistica, en los términos sefialados en los arts. 196 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, art. 8.1.b)

12 Modificado por modificacion 1 de la Ordenanza (BOP 166, de 15 de julio de 2010)
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del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio en relacién con el art.
43.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

7. El plazo maximo en que debe notificarse la resolucion comienza a contar desde la fecha en que la solicitud tenga
entrada en el registro municipal, siempre que la solicitud se acompafie de todos los documentos exigidos, y se interrumpe en
los casos previstos en la legislacion sobre procedimiento administrativo, incluidos los siguientes:

a. Plazos para la subsanacion de deficiencias en la documentacion presentada junto con la solicitud o para la
subsanacién de deficiencias indicadas en los informes técnicos evacuados durante la tramitacion del expediente.

b. Periodos de suspension del otorgamiento de licencias

c. Plazos para la concesion de autorizaciones 0 emision de informes preceptivos y determinantes conforme a la
normativa urbanistica o a la legislacion sectorial.

8. Las licencias seran denegadas siempre que el ejercicio pretendido sea contrario a las normas legales y
reglamentarias o a las contenidas en los Planes de Ordenacion u ordenanzas municipales. La denegacién de las licencias
urbanisticas debera ser motivada.'

9. Una vez otorgadas las licencias de urbanizacién, edificacién, ocupacién y demolicion, se dara traslado de la
resolucién dictada al servicio encargado del Registro Municipal de Urbanismo a los efectos de su inmediata anotacién en la
Seccion 62 de dicho registro.™

Art. 15. Procedimiento para el otorgamiento de la licencia de parcelacion

1. Una vez recibida la documentacion completa de la solicitud de licencia de parcelacion, se dara traslado de la misma
a los servicios técnicos correspondiente para la emisién de los pertinentes informes. Emitidos los mismos, y tras la
correspondiente propuesta de resolucidn, se dictara la resolucion por el 6rgano competente, otorgando o denegando la licencia
de parcelacién solicitada.

2. lgual procedimiento se seguira para la resolucién de solicitudes de certificaciones de innecesariedad de licencias de
parcelacion.

3. Las licencias de parcelacion o los certificados de innecesariedad se otorgaran dentro del mes siguiente a la fecha
de presentacion de la solicitud documentalmente completa en el registro municipal; el otorgamiento de la licencia no supone la
posibilidad de conversion en solares de las parcelas que resulten.

4. Transcurrido el plazo establecido para el otorgamiento de la licencia o certificacién de innecesariedad sin que se
produjera resolucidn expresa, se entendera otorgada la licencia o certificacidn por silencio administrativo, con las salvedades
indicadas en el articulo 14 de la presente Ordenanza y en los preceptos correspondientes establecidos en la legislacion
urbanistica aplicable.

Art. 16. Procedimiento para el otorgamiento de la licencia de urbanizacién

1. La tramitacion de los proyectos de urbanizacion de actuaciones aisladas, en el caso de urbanizacién simultanea a
la edificacién, se hara junto a la licencia de obra mayor solicitada, otorgandose la autorizacién en unidad de acto. En los
restantes supuestos se estara a lo dispuesto en la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana y su reglamento
de desarrollo referente a la tramitacion y aprobacion de proyectos de urbanizacién.

2. El plazo para resolver las solicitudes de licencia de urbanizacién sera de dos meses, a contar desde la fecha en
que la documentacion completa tenga entrada en el registro municipal correspondiente, excepto para el supuesto de

13 Modificado por modificacion 1 de la Ordenanza (BOP 166, de 15 de julio de 2010)
14 Modificado por modificacion 1 de la Ordenanza (BOP 166, de 15 de julio de 2010)
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otorgamiento conjunto con la licencia de intervencidn que afecten a inmuebles catalogados o en tramite de catalogacion, que
sera de tres meses.

3. Antes de iniciar la ejecucion de las obras de urbanizacion, con una antelacion minima de 15 dias, se procedera a
comunicar este extremo al Ayuntamiento a los efectos del conocimiento oportuno y para la adopcién de las medidas que, en su
caso, sean necesarias.

Art. 17. Procedimiento para el otorgamiento de la licencia de edificacion (obra mayor)

1. Sin perjuicio de las peculiaridades y requisitos que por razon del contenido especifico de la obra se establezcan en
normas de rango superior al de esta Ordenanza, una vez recibida la documentacion completa de la solicitud de licencia de
obra mayor, se dara traslado de la misma a los servicios técnicos correspondiente para la emision de los pertinentes informes,
segun la tipologia de la obra.

Los informes deberan solicitarse en unidad de acto a todos los Servicios que resulte necesario, con el objeto de que,
caso de tener que subsanar deficiencias, el requerimiento al interesado sea Unico, contemplando todas las deficiencias que
proceda subsanar.

Sera necesario informe de la Policia Local si la obra precisa de una instalacién que ocupa parte de la calzada o,
tratandose de un andamio, queda a menos de 30 cm del limite del bordillo de la acera. Excepcionalmente, cuando la ocupacion
de la calzada o afectando parte de la misma se prevea por un plazo inferior a 72 horas, no se requerira el informe antes
mencionado, obteniendo el interesado autorizacion para dicha ocupacion con la presentacion de la licencia de obras obtenida
en las dependencias de la Policia Local, que fijara el sefialamiento en la via publica para la ejecucién de la obra (dias y horas,
etc)

2. Emitidos los informes preceptivos, y tras la propuesta de resolucidn, se dictara la resolucion correspondiente por el
6rgano competente, otorgando o denegando la licencia de edificacion solicitada.

3. En el supuesto de licencias de demolicion, otorgada la licencia y con caracter previo al inicio de las obras, el
promotor procedera a la retirada de cables y demas instalaciones publicas, bajo la coordinacidn y supervision del Servicio de
Infraestructura y Mantenimiento Urbano del Ayuntamiento de Xirivella, para lo cual debera ponerlo en conocimiento del
Ayuntamiento con antelacion suficiente. Debera procederse a la reposicion de éstos tan prontamente como sea posible, bajo
supervision y control de los técnicos municipales.

4. El plazo para resolver las solicitudes de licencia de obra mayor sera de dos mes, a contar desde la fecha en que la
peticién con la documentacidn completa tenga entrada en el registro municipal correspondiente, excepto para el supuesto de
aquéllas que afecten a inmuebles catalogados o que estén en tramite de catalogacion’, consideradas como licencias de
intervencidn segun la legislacion urbanistica, que sera de tres meses.

Si el plazo establecido para el otorgamiento de la licencia transcurriese sin que, durante el mismo, se produjera
resolucion expresa, se entendera otorgada la licencia por silencio administrativo, con las salvedades previstas en el art. 14 de
la presente Ordenanza y en los preceptos correspondientes establecidos en la legislacion urbanistica aplicable.

5. En el supuesto de licencias de intervencion en edificios catalogados se estara al procedimiento establecido en los
arts. 30 y siguientes de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana, siendo necesario el informe emitido
por la Comision Informativa de Urbanismo, con caracter previo al acuerdo de resolucion de la licencia de edificacion.

6. Concurrencia con otros instrumentos de intervencion administrativa

15 Modificado por modificacion 1 de la Ordenanza (BOP 166, de 15 de julio de 2010)
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El régimen de licencias de obra mayor regulado en la presente Ordenanza no exime de la obligacion de obtener otras
autorizaciones o de cumplimentar otras formas de intervencion que sean preceptivas de conformidad con las Ordenanzas
Municipales y el resto de normativa sectorial aplicable en la materia.

Cuando las obras mayores estén vinculadas al inicio de nuevas actividades sujetas a algun instrumento de
intervencién ambiental, la solicitud de licencia de obra mayor se tramitara conjuntamente y se resolvera en unidad de acto con
la licencia 0 comunicacién ambiental.

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, con caracter excepcional, se podra tramitar y otorgar licencia de obra
mayor aunque no se haya obtenido la licencia 0 comunicacion ambiental, cuando quien tenga la disponibilidad civil del
inmueble asuma la plena responsabilidad de las consecuencias que pudieran derivarse de la eventual denegacién posterior de
la otra licencia. La asuncion de la plena responsabilidad debera hacerse constar en instrumento publico notarial o ante el
Secretario del Ayuntamiento. Esta regla especial no sera aplicable a las licencias de edificacion en suelo no urbanizable, que
siempre requeriran el previo otorgamiento de la otra licencia exigible.

7. Acta de iniciacidn de las obras o instalaciones. Solicitud de alineaciones y rasantes.

Las obras o instalaciones no podran iniciarse hasta tanto se levante la correspondiente acta que deberan suscribir
conjuntamente los técnicos directores de las mismas y el técnico municipal. A tal efecto, el peticionario de la licencia debera
formular dicha peticion por escrito, con una antelacién minima de quince dias habiles al inicio de las obras. En el plazo de diez
dias se le notificara por escrito el dia y hora sefialado para el levantamiento del acta de iniciacion. En ese momento se fijaran
por los técnicos municipales las alineaciones y rasantes a las que debera ajustarse la edificacion.

Al escrito de peticion de inicio de las obras, debera acompafarse la documentacién sefialada en el art. 9.4 de la
presente Ordenanza, siempre que no se hubieran aportado con anterioridad, asi como el justificante del ingreso de la tasa
prevista en la Ordenanza reguladora de la tasa por la realizacion de la actividad administrativa de otorgamiento de licencias
urbanisticas.

Asimismo, el interesado debera tener a disposicion y exhibir a peticién de los técnicos municipales, en su caso, las
autorizaciones o licencias de ocupacion de via publica con materiales y escombros y/o de apertura de zanjas, calas y calicatas.

Art. 18. Procedimiento ordinario para el otorgamiento de la licencia de obra menor

1. Las licencias de obras menores que no estén contempladas en el Anexo Il de la presente ordenanza se tramitaran
por el procedimiento ordinario previsto en los articulos siguientes.

2. Sin perjuicio de las peculiaridades y requisitos que por razén del contenido especifico de la obra se establezcan en
normas de rango superior al de esta Ordenanza, una vez recibida la documentacion completa de la solicitud de licencia de
obra menor, se daré traslado de la misma a los servicios técnicos correspondiente para la emision de los pertinentes informes.

Asimismo, dependiendo de la concreta tramitacion de un expediente, podra recabarse informe de otros servicios
municipales y, en concreto, sera necesario para los supuestos que se contemplan en los apartados siguientes.

Los informes deberan solicitarse en unidad de acto a todos los Servicios que resulte necesario, con el objeto de que,
caso de tener que subsanar deficiencias, el requerimiento al interesado sea Unico, contemplando todas las deficiencias que
proceda subsanar.

Emitidos los informes preceptivos, y tras la propuesta de resolucion, se dictara la resolucion correspondiente por el
6rgano competente, otorgando o denegando la licencia de obra menor solicitada.

3. Otros informes necesarios: Sera necesario informe de la Policia Local si la obra precisa de una instalacion que
ocupa parte de la calzada o, tratandose de un andamio, queda a menos de 30 cm del limite del bordillo de la acera.
Excepcionalmente, cuando la ocupacién de la calzada o afectando parte de la misma se prevea por un plazo inferior a 72
horas, no se requerira el informe antes mencionado, obteniendo el interesado autorizacion para dicha ocupacion con la
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presentacién de la licencia de obras obtenida en las dependencias municipales de la Policia Local, que fijara el sefialamiento
en la via publica para la ejecucién de la obra (dias y horas, etc)

4. Cuando se trate de obras menores que afecten parcialmente o en su totalidad al mantenimiento de la fachada o de
elementos visibles desde la via publica de edificios que tengan algun nivel de proteccion de los previstos en las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana, seré necesaria el informe de la Comisién Informativa de Urbanismo en
los términos previstos en dichas normas urbanisticas. Asimismo, el técnico municipal podra solicitar dictamen de la citada
Comisidn cuando lo considere oportuno a la vista de las circunstancias concretas de un expediente.

5. El plazo para resolver las solicitudes de licencia de obra menor sujetas al procedimiento ordinario serd de un mes, a
contar desde la fecha en que la peticion con la documentacion completa tenga entrada en el registro municipal
correspondiente, excepto para el supuesto de aquéllas que afecten a inmuebles catalogados o que estén en tramite de
catalogacion’s, consideradas como licencias de intervencion segun la legislacién urbanistica, que sera de tres meses.

Si el plazo establecido para el otorgamiento de la licencia transcurriese sin que, durante el mismo, se produjera
resolucion expresa, se entendera otorgada la licencia por silencio administrativo, con las salvedades previstas en el art. 14 de
la presente Ordenanza y en los preceptos correspondientes establecidos en la legislacién urbanistica aplicable.

6. Concurrencia con otros instrumentos de intervencion administrativa

El régimen de licencias de obra menor regulado en la presente Ordenanza no exime de la obligacién de obtener otras
autorizaciones o de cumplimentar otras formas de intervencion que sean preceptivas de conformidad con las Ordenanzas
Municipales y el resto de normativa sectorial aplicable en la materia.

Cuando las obras menores estén vinculadas al inicio de nuevas actividades sujetas a algin instrumento de
intervencidn ambiental, la solicitud de licencia de obra menor se tramitara conjuntamente y se resolvera en unidad de acto con
la licencia 0 comunicacién ambiental.

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, con caracter excepcional, se podra tramitar y otorgar licencia de obra
menor aunque no se haya obtenido la licencia o comunicaciéon ambiental, cuando quien tenga la disponibilidad del local
acompafie a la solicitud de obras menores declaracién en la que asuma la plena responsabilidad de las consecuencias que
pudieran derivarse de la eventual denegacion posterior de la otra licencia 0 comunicacidn, con expresa renuncia a cualquier
clase de indemnizacion por parte del Ayuntamiento por dicho concepto.

Art. 19. Procedimiento abreviado de actuaciones comunicadas

1. Estaran sujetas al procedimiento de actuaciones comunicadas, aquellas obras menores que estén comprendidas
en el Anexo Il de la presente ordenanza.

2. El procedimiento de actuaciones comunicadas se iniciara mediante presentacion de la pertinente instancia, en los
términos previstos en el art. 10.2.2 de la presente Ordenanza.

3. La comunicacion y la documentacion presentada sera analizada por los funcionarios del Departamento de
Urbanismo encargado de tramitar el procedimiento de actuaciones comunicadas, pudiendo suceder que:

a) Del examen de la documentacién resulta que esta incompleta: En este caso se informara al interesado de la
documentacion que debe completar. El interesado podra optar por dejar en el registro su comunicacion y completar la
documentacion en los 10 dias habiles siguientes, 0 no entregar en registro la comunicacion a fin de completarla previamente.

16 Modificado por modificacion 1 de la Ordenanza (BOP 166, de 15 de julio de 2010)
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Si el interesado decide dejar en el registro su comunicacion sin completar la documentacion, se le entregara un
requerimiento para que la subsane en un plazo de 10 dias habiles, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 71 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre.

Al presentar la documentacion requerida, sera revisada previamente por los funcionarios del Departamento de
Urbanismo encargados de tramitar el procedimiento de actuaciones comunicadas, y cuando la documentacion sea correcta, se
diligenciara el “conforme” tal y como se indica en la letra c) del apartado 3 de este articulo. Si transcurrido el plazo de
subsanacién de documentacion no se hubiera completado la comunicacién, se archivaran las actuaciones sin mas tramite.

b) Del examen de la documentacién se estima que la obra que se pretende ejecutar no ha de regirse por el
procedimiento de actuaciones comunicadas: En este caso se requerira al interesado a fin de que solicite la oportuna licencia de
obras correspondiente ajustandose al procedimiento ordinario.

c) Del examen de la documentacién se comprueba que la misma es correcta: En este caso se completara la
comunicacién con una diligencia de “conforme”, firmada por la Jefatura de la unidad administrativa correspondiente,
estimandose concluso el procedimiento y archivandose sin mas tramites la comunicacion.

4. Cuando por causas excepcionales la documentacién completa no pueda ser analizada de inmediato por los
funcionarios encargados de tramitar el procedimiento de actuaciones comunicadas, transcurrido el plazo de 10 dias habiles
desde la fecha de entrada en el registro municipal, 0 un mes, si tuviere entrada por un registro diferente (supuesto de ventanilla
Unica), se entendera que la actuacién es conforme y el interesado podra iniciar las obras.

5. El régimen procedimental de estas actuaciones no exonera a los titulares de las mismas de las obligaciones de
caracter fiscal o civil determinadas en la normativa vigente.

Art. 20. Condiciones a las que se sujetan las actuaciones comunicadas

1. Para el supuesto de que se siga el procedimiento de actuaciones comunicadas, el interesado que efectla la
comunicacion, ademas de las obligaciones sefialadas en el articulo 25, excepto las contempladas en las letras a) y b) del
apartado 1, se sujetara a las condiciones que se citan a continuacién, a las que prestara su conformidad en el mismo momento
en que realice dicha comunicacion:

a) No podra iniciar la obra antes de que transcurran diez dias, a contar desde el dia siguiente de la fecha de entrada
de la documentacion completa en el registro municipal, y hasta transcurrido un mes, si tuviere entrada por un registro diferente

b) La comunicacién tendra vigencia por un plazo de 6 meses desde que se diligencidé con el “conforme” por el
Ayuntamiento, debiendo iniciar las obras en dicho plazo y concluirlas en el plazo previsto en la propia comunicacion o, en su
defecto, en el de 6 meses, salvo paralizacién por fuerza mayor o justa causa.

c) Unicamente se podran ejecutar las obras descritas. Si se realizan otro tipo de obras que no son las expresamente
contempladas debera solicitarse la correspondiente licencia, sin perjuicio de las sanciones oportunas que puedan imponerse
previa tramitacion de expediente sancionador por infraccion urbanistica.

d) Esta comunicacion no surtira efecto si con ella se pretende llevar a cabo una ocupacion de dominio publico.

e) El interesado deberad tener a disposicion de los servicios municipales la comunicacién con la diligencia de
“‘conforme”, facilitando el acceso a la obra al personal de dichos servicios para inspecciones y comprobaciones.

f) En la realizacion de los trabajos se estara obligado a reparar los desperfectos que como consecuencia de las obras
se originen en las vias publicas y demés espacios colindantes y a mantener éstos en condiciones de seguridad, salubridad y
limpieza.

g) Se cumpliran cuantas disposiciones vigentes sean de aplicacién en materia de edificacion, seguridad y salud en las
obras de construccion.
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h) En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo las comunicaciones tramitadas que vayan en
contra de la legislacion o del planeamiento urbanistico, o cuando por causa de falseamiento u omision de datos en la solicitud
no fuera posible la notificacion de la subsanacion de deficiencias.

i) No surtiran efectos las actuaciones comunicadas con la documentacion incorrecta, incompleta o erronea.
Art. 21. Procedimiento para el otorgamiento de licencias de primera ocupacién

1. Sin perjuicio de las peculiaridades y requisitos que por razon del contenido especifico de la obra se establezcan en
normas de rango superior al de esta Ordenanza, la tramitacion de las licencias de primera ocupacion, una vez cumplimentada
por el interesado la documentacion necesaria, requerira informe técnico y juridico de los servicios técnicos municipales que
hubieren emitido el correspondiente informe en la licencia de obra mayor, previa la correspondiente inspeccion del inmueble.

Los informes deberan solicitarse en unidad de acto a todos los Servicios que resulte necesario, con el objeto de que,
caso de tener que subsanar deficiencias, el requerimiento al interesado sea Unico, contemplando todas las deficiencias que
proceda subsanar.

Emitidos los informes preceptivos, y tras la propuesta de resolucién, se dictara la resolucion correspondiente por el
6rgano competente, otorgando o denegando la licencia de primera ocupacion solicitada.

2. El otorgamiento de la licencia de primera ocupacién significa el cumplimiento por el promotor de todas las
obligaciones establecidas en el acuerdo de concesion de la licencia de edificacion otorgada. En consecuencia, dicha licencia
de primera ocupacion sera documento suficiente para obtener la devolucion de los avales u otras garantias constituidas para
asegurar el cumplimiento de aquellas obligaciones, salvo que, excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, se
haga constar expresamente en el contenido de la licencia que se retenga la devolucion de tales garantias hasta el total y
efectivo cumplimiento de determinada obligacion.

3. El plazo para resolver las solicitudes de licencia de primera ocupacion sera de un mes, a contar desde la fecha en
que la peticion con la documentacidn completa tenga entrada en el registro municipal correspondiente.

Si el plazo establecido para el otorgamiento de la licencia transcurriese sin que, durante el mismo, se produjera
resolucion expresa, se entendera otorgada la licencia por silencio administrativo, con las salvedades previstas en el art. 14 de
la presente Ordenanza y en los preceptos correspondientes establecidos en la legislacién urbanistica aplicable.

Art. 22. Procedimiento para otorgar licencia de segunda o posterior ocupacién

1. Sin perjuicio de las peculiaridades y requisitos que por razon del contenido especifico de la obra se establezcan en
normas de rango superior al de esta Ordenanza, una vez recibida la documentacién completa de la solicitud de licencia, se
daré traslado de la misma a los servicios técnicos correspondiente para la emision de los pertinentes informes.

2. Los informes deberan solicitarse en unidad de acto a todos los Servicios que resulte necesario, con el objeto de
que, caso de tener que subsanar deficiencias, el requerimiento al interesado sea Unico, contemplando todas las deficiencias
que proceda subsanar.

En el supuesto de que, tras dos intentos, no sea posible acceder a la vivienda para proceder a la inspeccion técnica
necesaria con caracter previo al pronunciamiento de la licencia solicitada, se requerira al interesado para que, en el plazo de
15 dias, presente certificado técnico redactado por técnico competente y visado por el colegio profesional correspondiente en
los términos del art. 34.2 en relacion con el art. 32.2 de la Ley 3/2004, de 30 de junio de Ordenacién y Fomento de la Calidad
de Edificacion.
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La falta de presentacion de dicha documentacion dara lugar a entender desistido de su peticion al interesado, dando
traslado de la resolucién que se dicte al mismo, asi como a las empresas suministradoras de servicios (luz, agua, gas,
telecomunicaciones, etc...) a los efectos oportunos, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 476 del Reglamento de Gestion
y Ordenacion Territorial y Urbanistica en relacién con el art. 199 de la Ley 1/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat,
Urbanistica Valenciana.

3. Emitidos los informes preceptivos, y tras la propuesta de resolucion, se dictara la resolucion correspondiente por el
6rgano competente, otorgando o denegando la licencia de segunda ocupacion solicitada.

4. El plazo para resolver las solicitudes de licencia de segunda o posterior ocupacion sera de un mes, a contar desde
la fecha en que la peticion con la documentacién completa tenga entrada en el registro municipal correspondiente.

5. Si el plazo establecido para el otorgamiento de la licencia transcurriese sin que, durante el mismo, se produjera
resolucion expresa, se entenderd otorgada la licencia por silencio administrativo, con las salvedades previstas en el art. 14 de
la presente Ordenanza y en los preceptos correspondientes establecidos en la legislacion

Art. 23. Procedimiento para el otorgamiento de las restantes licencias urbanisticas.

1. Sin perjuicio de las peculiaridades y requisitos que por razén del contenido especifico de la obra se establezcan en
normas de rango superior al de esta Ordenanza, una vez recibida la documentacion completa de la solicitud de licencia
urbanistica correspondiente, se dara traslado de la misma a los servicios técnicos correspondiente para la emision de los
pertinentes informes.

Los informes deberan solicitarse en unidad de acto a todos los Servicios que resulte necesario, con el objeto de que,
caso de tener que subsanar deficiencias, el requerimiento al interesado sea Unico, contemplando todas las deficiencias que
proceda subsanar.

Emitidos los informes preceptivos, y tras la propuesta de resolucién, se dictara la resolucion correspondiente por el
organo competente, otorgando o denegando la licencia solicitada.

2. El plazo para resolver las solicitudes de las licencias previstas en el presente precepto sera de un mes o dos
meses, segun la consideracion de la obra como menor 0 mayor, respectivamente, a contar desde la fecha en que la peticién
con la documentacién completa tenga entrada en el registro municipal correspondiente.

Si el plazo establecido para el otorgamiento de la licencia transcurriese sin que, durante el mismo, se produjera
resolucion expresa, se entendera otorgada la licencia por silencio administrativo, con las salvedades previstas en el art. 14 de
la presente Ordenanza y en los preceptos correspondientes establecidos en la legislacion urbanistica aplicable.

TITULO IV. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE LICENCIAS URBANISTICAS
CAPITULO 1°. DERECHOS
Art. 24. Derechos de los titulares de licencias urbanisticas
1. Sin perjuicio de lo establecido en el art. 35 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, el solicitante de una licencia urbanistica o, en su caso, el

titular de la misma, tiene derecho:

a) A ser informado por la Administracion de las condiciones en que procede solicitar la licencia urbanistica
correspondiente que se pretende obtener

b) A que la tramitacion de la licencia se efectue dentro de los plazos legales establecidos al efecto, considerando, en
caso contrario, el silencio administrativo como positivo, si bien en ningin caso se entenderan otorgadas por silencio
administrativo licencias en contra de la legislacién o planeamiento urbanistico, tal y como se hace mencién en el art. 14 de la
presente Ordenanza
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c) A ejecutar la obra de conformidad con la licencia otorgada por la Corporaciéon Municipal y dentro de los plazos
establecidos en la Ordenanza. Si se realizan otro tipo de obras que no son las expresamente contempladas, debera solicitarse
la correspondiente autorizacion, sin perjuicio de las sanciones que puedan imponerse por tal motivo, previa la tramitacién del
correspondiente expediente sancionador.

CAPITULO 2°. OBLIGACIONES
Art. 25. Obligaciones materiales de los titulares de las licencias

1. Todo titular de una licencia urbanistica municipal esta sujeto a las siguientes obligaciones, como régimen juridico
general integrante del contenido de la licencia, y sin perjuicio de las condiciones especificas que puedan establecerse en la
misma por aplicacion de la normativa en vigor atendiendo a las circunstancias concurrentes en cada caso:

a) Iniciar, concluir y no interrumpir la construccion dentro de los plazos determinados en la licencia o, en su defecto,
en 6, 24 y 6 meses, respectivamente, sin perjuicio de las particularidades establecidas para la actuaciones comunicadas en la
presente Ordenanza."”

b) Ajustar la ejecucion de las obras al proyecto autorizado mediante licencia, presentando, en caso de discordancias
justificadas, las correspondientes modificaciones al mismo.

c) En el caso de licencias de edificacion, las obras no podran empezarse antes de la fijacién de alineaciones y rasantes
por los técnicos municipales y de la formalizacion del acta correspondiente, para lo cual, deberan solicitarlo por escrito al
Departamento de Urbanismo y Medio Ambiente, con una antelacién minima de 15 dias habiles. Asimismo, con una antelacién
minima de un mes a la fecha prevista para la terminacion de las obras, debera comunicarse esta circunstancia al Ayuntamiento
para que pueda procederse a la inspeccién y comprobacion de las obras ejecutadas por los servicios técnicos municipales

d) Garantizar, en su caso, la conversion de la parcela en solar, mediante la presentacion de la garantia en la cuantia
necesaria, segun valoracion de los técnicos municipales. La constitucion de esta garantia sera condicion previa al otorgamiento
de la licencia.

e) Colocar y mantener en buenas condiciones y visible desde la via publica durante el transcurso de las obras de
nueva planta, un cartel informativo de las principales caracteristicas de las mismas (contenido, promotor, técnicos autor y
director, constructor, fecha de la licencia concedida, nimero del expediente y plazo de ejecucion segun la misma)

f) Tener a disposicion de los servicios municipales el documento de la licencia urbanistica concedida o, en su caso, el
impreso conteniendo la comunicacion con la diligencia “conforme”.

g) Adoptar las medidas de seguridad y salud laboral establecidas en la normativa vigente, tanto respecto a la
edificacion como a la via publica, y ello con el objeto de salvaguardar la integridad fisica de las personas y cosas durante la
ejecucion de las obras

h) Seréa responsabilidad del titular de la licencia todo dafio personal o material que, como consecuencia de la ejecucidn
de las obras, pudiera producirse.

i) La reposicion y reparacion de los elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via publica que pudieran
afectarse por la realizacion de las obras, constituyendo garantia suficiente al efecto, segun valoracién de los técnicos
municipales. La constitucién de esta garantia sera condicion previa al otorgamiento de la licencia.

17 Modificado por modificacion 1 de la Ordenanza (BOP 166, de 15 de julio de 2010)
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j) Retirar, en un plazo no superior a 5 dias desde que se considere terminada la obra, los materiales sobrantes,
andamios, vallas y cerramientos. El incumplimiento de esta obligacion quedara asimismo garantizado con la fianza a que se
refiere el apartado anterior.

k) Abonar las exacciones municipales derivadas de la solicitud formulada por el interesado y/o de su otorgamiento, de
acuerdo con lo establecido en las Ordenanzas Fiscales.

) Facilitar el acceso a los funcionarios municipales al objeto de poder inspeccionar y comprobar la obra en curso de
ejecucion o ya ejecutada.

m) Efectuar las obras dentro del horario aprobado por la presente ordenanza. Excepcionalmente, y previa autorizacion
municipal, se podran efectuar obras fuera del horario sefialado anteriormente. Su incumplimiento sera falta leve, con las
sanciones que a tal efecto establezca la LUV.

2. El titular de una licencia de obra mayor debe comunicar al Ayuntamiento las incidencias que surjan durante la
realizacion de las obras, que tengan repercusion en la via publica o en las condiciones de la licencia. En todo caso, sera
preceptiva la comunicacion de la interrupcion de las obras que pueda dar lugar a sobrepasar el plazo de ejecucidn establecido
en la licencia.

Art. 26. Medidas de seguridad a adoptar durante la ejecucion de las obras
1. Durante la de ejecucién de las obras sera obligatorio para el constructor:

a) Cumplir y hacer cumplir al personal de las obras las érdenes o bandos de la Alcaldia sobre horario de ejecucion de
las obras, horario de carga y descarga, limpieza, apertura y relleno de zanjas y retirada de escombros y materiales.

b) Vallar el perimetro de las obras o instalaciones recayente a via publica, con valla de precaucion de dos metros de
altura como minimo, realizada con materiales que ofrezcan seguridad y aspecto decoroso. EI maximo espacio a ocupar en
terrenos de uso publico no podra exceder de los dos tercios de la acera, sin que en ningln caso la parte libre de ésta ultima
pueda ser inferior a sesenta centimetros.

c) Instalar una proteccion volada o sobre pies derechos en los supuestos en los que el vallado no sea posible o
resultase insuficiente para garantizar la seguridad de las personas y bienes.

d) Instalar lonas o redes de proteccion entre los forjados.

e) Adoptar las medidas necesarias para asegurar la estabilidad de las edificaciones colindantes y de la seguridad
peatonal y de trafico rodado, asi como las necesarias para evitar la rotura de conducciones de gas, de abastecimiento de agua,
lineas eléctricas y demas instalaciones urbanas.

2. En el caso de la necesariedad de utilizacion de grias-torre, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto
836/2003, de 27 de junio, por el que se aprueba la Instruccién Técnica complementaria “MIE-AEM-2”, del Reglamento de
aparatos de elevacién y manutencion, referente a grlas torre para obras u otras aplicaciones y con el Real Decreto 837/2003,
de 27 de junio, por el que se aprueba el nuevo texto modificado y refundido de la Instruccion técnica complementaria “MIE-
AEM-4” del Reglamento de aparatos de elevacion y manutencién, referente a griias moviles autopropulsadas, o normas que
los sustituyan, respectivamente.

En todo caso, la utilizacién de la gria-torre debera hacerse sin superar las cargas maximas, en sus posiciones mas
desfavorables, que puedan ser transportadas en los distintos supuestos de uso. Como norma general, el carro del que cuelga
el gancho de la gria no podra rebasar el espacio acotado por los limites del solar y la valla de precaucién de la obra. No
obstante, en casos debidamente justificados, podra admitirse que se rebase el limite frontal de la valla siempre que, se
proponga una solucién complementaria o sustitutiva de la utilizacion de la via publica.
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Si por las dimensiones del solar el area de funcionamiento del brazo hubiere de rebasar el espacio acotado por los
limites de solar y la valla de obra, deberd hacerse constar expresamente esta circunstancia, asi como el compromiso de
adoptar las maximas prevenciones para evitar contactos con lineas de conduccion eléctrica.

En el supuesto de las gruas y otros elementos de carga y transporte cuyo brazo sobresalga sobre la alineacion oficial
de la calle, o de las medianeras colindantes, el promotor de las obras debera adoptar las maximas medidas de prevencion
tendentes a garantizar la seguridad vial de la zona asi como de los edificios medianeros y colindantes.

Los aparatos elevadores se instalaran en el interior de los solares. No obstante, en el supuesto en que técnicamente
no fuera posible, se podra autorizar su instalacion en la via publica.

TiITULO V. INSPECCION DE LAS OBRAS Y REGIMEN SANCIONADOR
Art. 27. Inspeccion de las obras

Las actuaciones urbanisticas reguladas en esta Ordenanza estan sujetas a la actuacion inspectora de la
Administracién municipal, con el objeto de garantizar su adecuacién a las previsiones de la presente Ordenanza y demas
normativa de general y pertinente aplicacion.

Art. 28. Medidas de proteccién de la legalidad

1. Cuando las actuaciones urbanisticas reguladas en esta Ordenanza se realizaren sin la pertinente licencia municipal
0 sin ajustarse a su contenido, el Ayuntamiento acordara las medidas de restauracion de la legalidad infringida previstas en la
LUV y demas normativa concordante de general y pertinente aplicacion.

2. Iniciado un expediente de proteccion de legalidad urbanistica, el érgano competente podrd adoptar las medidas
provisionales que considere necesarias para garantizar la eficacia de la resolucion, en los términos previstos en el art. 226 de
la LUV.

Se podra dictar como medidas cautelares, entre otras, la retirada de los elementos, materiales o maquinaria
preparados para ser utilizados, en el plazo de 5 dias siguientes a la notificacién de la orden de paralizacién, siendo retirados a
costa del obligado en caso de incumplimiento de dicha medida; la suspension de las obras; la clausura de accesos, etfc...

Art. 29. Infracciones y sanciones

1. Para la determinacién de las infracciones de esta Ordenanza, las sanciones aplicables y los sujetos responsables
de éstas se estara a lo dispuesto en la legislacion urbanistica (LUV y reglamento de desarrollo), la normativa de régimen local
y demas de general y pertinente aplicacién.

2. En ningun caso la infraccién podra suponer un beneficio econdmico para el infractor. En los casos en que la
restauracion del ordenamiento infringido no exigiere actuacion material ninguna, la sancién que se imponga al infractor no

podra ser inferior al beneficio obtenido con la actividad ilegal.

TiTULO VI. INSPECCION TECNICA DE LAS EDIFICACIONES

Art. 30. Objeto de la inspeccion técnica de las edificaciones

La inspeccion técnica de las edificaciones (en adelante ITE) tiene por objeto comprobar el estado de conservacion de
aquellos edificios que tengan una antigliedad superior a 50 afios.
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El sometimiento al control derivado de la ITE en modo alguno supone una exencién o limitacién al deber de
conservacion que todo propietario ostenta respecto de las edificaciones de su propiedad, en los términos establecidos en la
Ley 16/2005, de 30 de diciembre.

Art. 31. Sujetos obligados
1. Corresponde la obligacion formal de efectuar la ITE de los edificios a los propietarios de los mismos.

2. No obstante lo anterior, los arrendatarios de los inmuebles quedaran facultados para, ante el incumplimiento del
propietario, solicitar de la Administracion, pasar la ITE del inmueble, asi como a solicitar las oportunas ayudas que pudieran
haberse previsto, siempre y cuando las mismas vayan dirigidas a soportar el deber forzoso de conservacion, y todo ello sin
perjuicio de la relacién juridico-privada que, derivada del contrato de arrendamiento, pudiera existir entre arrendador y
arrendatario.

3. EI Ayuntamiento podra exigir de los propietarios la exhibicion de los certificados actualizados de la inspeccion
periodica de construcciones y, si descubriera que éstas no se han efectuado, podra realizarlas de oficio a costa de los
obligados.

Art. 32. Edificios sujetos a inspeccion técnica

1. Los propietarios de edificaciones deberan efectuar la primera ITE de las mismas dentro del afio siguiente a aquél
en que cumplan 50 afios desde su construccion u obra de rehabilitacion que, por afectar profundamente al conjunto del edificio,
tenga un caracter equivalente, o dentro del plazo especifico de 6 meses, si el propietario del edificio fuere requerido para ello
de forma expresa y motivada por el Ayuntamiento.

Agotado el plazo correspondiente para presentar el informe de la ITE por parte del propietario, podra hacerlo cualquier
otro titular de derechos o intereses legitimos sobre el edificio (arrendatario, usufructuario...) en el plazo de 1 afio, en caso de
incumplimiento del plazo general, y en el plazo de 6 meses, en caso de incumplimiento del plazo especifico.

2. Las subsiguientes inspecciones se realizarén, al menos, cada 5 afios, desde el vencimiento del plazo en que debi6
presentarse la anterior y entregarse en el Registro Municipal de Inspeccion Técnica de Edificaciones

Art. 33. Informe técnico de inspeccion de los edificios

La obligacién formal de acreditar el cumplimiento del deber de conservacion de las edificaciones, que no excluye el
deber genérico de conservacion previsto en la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana, se verificara mediante
la obtencién por el propietario del inmueble del certificado técnico emitido por facultativo competente y con el contenido
determinado en la meritada ley urbanistica.

La eficacia de dicho certificado exige remitir copia del mismo al Ayuntamiento y al Colegio Profesional
correspondiente.

El coste derivado del correspondiente informe técnico sera de cuenta y cargo del propietario del inmueble y habra de
presentarse en el Registro Municipal de Inspeccién Técnica de Edificios, en los plazos establecidos para ello.

Art. 34. Incumplimiento de la presentacién del informe de la ITE

1. Las consecuencias derivadas del incumplimiento de la presentacion del informe técnico de la ITE seran las
siguientes:

a) No se concederan licencias municipales de obra que afecten a elementos estructurales que atafian a la seguridad
constructiva del edificio, que no sean objeto de obras necesarias para superar la inspeccion técnica de edificios, a titulares y
respecto de edificios que carezcan de la obtencién de la ITE o incumplan los plazos regulados en la presente Ordenanza.
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b) No podra concederse bonificacién o ayuda fiscal para la realizacién de obras en el edificio sin cumplir el plazo de
presentacién del informe de la ITE.

2. Si transcurridos los plazos establecidos en esta Ordenanza para la presentacion del informe de la ITE éste no fuera
presentado, el Ayuntamiento ordenara la realizacién de dicha inspeccion, otorgando a los sujetos obligados un plazo de 3
meses para hacerla, con advertencia de la imposicién de multas coercitivas.

Cumplido el plazo anterior sin que se hubiere dado cumplimiento al requerimiento efectuado por el Ayuntamiento, se
procedera a la imposicién de una multa coercitiva de 600 euros, en cuya resolucion volvera a otorgarse un nuevo plazo de 3
meses para su cumplimiento. De persistir en el incumplimiento podran reiterarse tales multas, con un maximo de tres.

En todo caso, en caso de reiterados incumplimientos, el Ayuntamiento podré realizar de oficio la inspeccién
subsidiariamente y a costa del obligado.

Art. 35. Régimen sancionador
La potestad sancionadora se ejercera mediante el procedimiento establecido en la legislacion general aplicable.

Los propietarios que no efectuaran la inspeccién periédica de construcciones, estando legalmente obligados a ellos,
seran sancionados, previa la tramitacién del correspondiente procedimiento sancionador, con multa de 600 a 6.000 euros.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA!

Los preceptos de esta Ordenanza que hagan remision a la normativa estatal 0 autonoémica, se entenderan que son
automaticamente modificados y/o sustituidos, con idéntico alcance, en el momento que se produzca la modificacién de la
normativa a la que se remiten.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Con caréacter general las obras deberan efectuarse dentro del margen horario siguiente: de lunes a viernes de 8 a 20 horas;
sabados de 9 a 14 horas; los domingos y festivos prohibido.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA

A los efectos de esta Ordenanza se entiende por edad del edificio el tiempo transcurrido desde la fecha de la terminacion total
de su construccion. No obstante, en el caso de obtencion de licencia para la ejecucion de obras de reforma general que
afecten al edificio completo, el plazo de presentacién del informe de la inspeccidn técnica de las edificaciones, asi como el de
las sucesivas renovaciones, comenzara a partir de la fecha de terminacion de las referidas obras.

A los efectos de esta Ordenanza, la edad de los edificios se acreditara mediante los siguientes documentos, la licencia de
primera ocupacion del edificio, en su defecto, la licencia de obras y, a falta de ambas, certificado final de obras. En defecto de
los documentos anteriores podré acreditarse a través de cualquier medio de prueba admisible en derecho y, en particular, por
estimacién técnica en funcion de su tipologia y caracteristicas constructivas.

DISPOSICION ADICIONAL CUARTA

18 Se renumeran las Disposiciones al haberse eliminado la anterior Disposicion Adicional Segunda
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En el plazo de un afio desde la entrada en vigor de la presente Ordenanza debera crearse el Registro Municipal de Inspeccion
Técnica de los Edificios, que tendra el caracter de publico y contendra la fecha de presentacidn y del contenido de cada uno de
los informes de inspeccion técnica que se realicen.

DISPOSICION ADICIONAL QUINTA

El Ayuntamiento adoptara las medidas necesarias para facilitar la incorporacion progresiva de medios técnicos y telematicos
para la presentacion de las licencias urbanisticas y demas solicitudes de informacion urbanistica previstas en la presente
Ordenanza.”

DISPOSICION TRANSITORIA

Esta Ordenanza no sera de aplicacion a los procedimientos iniciados antes de su entrada en vigor, los cuales se regiran por la
normativa anterior.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogados los arts. 9 a 15 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Xirivella y demés disposiciones recogidas en
ordenanzas y reglamentos municipales que se opongan a lo dispuesto en la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor a los quince dias de su publicacién integra en el Boletin Oficial de la Provincia.
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ANEXO I Tipologia o supuestos de obra menor sujetas al procedimiento ordinario

A.- Obras de conservacion y mantenimiento de fachadas:
Supuestos:
1.- Restauracion total de fachadas:
« Sustitucién de elementos dafiados por otros idénticos.
+ Obras de limpieza y pintura exterior de los edificios.
* Cerrajeria en balcones.
« Carpinteria exterior.
* Persianas, molduras y otros elementos.

2.- Reparaciones puntuales en paramento exterior de edificios: fachadas, balcones, elementos salientes, retejado parcial de
cubiertas (no superior al 50% de la superficie del faldén de la cubierta) y otros elementos relativos a infraestructuras de los
edificios.

En locales de planta baja estaran comprendidas las obras que, afectando al aspecto exterior, no impliquen modificacién de la
fachada ni de los elementos comunes.

A titulo enunciativo comprende:
* Reparacién de portadas.

+ Cambio de puertas y ventanas exteriores manteniendo sus mismas caracteristicas fisicas (hueco existente,
composicion, etc.).

* Reparacién de aleros, con o sin canaldn, y vuelo de fachada.
* Reparacién y sustitucion de bajantes de agua.

* Reparacion de antepechos de balcdn volado a la via publica.
* Reparacién de marquesinas.

+ Cambio de tejas de la cubierta (no superior al 50% de la superficie del faldon de la cubierta). Las obras de
restauracion del tejado no supondran el cambio de la estructura, distribuciéon del mismo, pendiente o materiales
existentes.

+ Cambio de canalones.
* Revocado, estucado y pintado de fachadas, balcones y cuerpos salientes.

* Reparacién de desperfectos de repisas, etc.
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B.- Obras de acondicionamiento menor en viviendas:
Requisitos:
1.- No impliquen el cambio de uso de vivienda.

2.- No afecten, modifiquen o incidan en elementos comunes del edificio, condiciones de seguridad y/o habitabilidad,
especialmente estructura y ubicacién de conductos generales de saneamiento vertical, ventilacion, ni en el aspecto
exterior de las edificaciones; ni se sobrepasen las sobrecargas con las que fueron calculadas. Supuestos:

+ Obras de reforma parcial no estructural incluida la modificacién o supresion de tabiqueria.

+ Obras de reparacion, renovacion, modificacién o sustitucion de suelos, techos, paredes, escayolas,
chapados.

* Instalacién de fontaneria, electricidad, calefaccion, saneamiento y otros y demas revestimientos.
+ Obras que tengan por objeto la supresion de barreras arquitectonicas.
C.- Obras de acondicionamiento menor en locales:
Requisitos:
1.- No afecte a la estructura del local.
2.- No modifique el uso del mismo.
3.- No incidan sobre el ejercicio de la actividad, o modifiquen los términos o condiciones en que se autorizé la misma
en la correspondiente licencia o comunicacién. En concreto, no podran implicar una reduccién de las condiciones de
seguridad contra incendios, en relacion con el cumplimiento de la normativa vigente en materia de proteccidn contra
incendios, estabilidad y resistencia al fuego de elementos constructivos, instalaciones de deteccién, alarma y
extincion, alumbrado de emergencia; ni modificar los recorridos de evacuacion, aforo, establecer nueva distribucion, o
modificar las instalaciones de aislamiento acustico y similar.
Supuestos: A titulo enunciativo comprende:
* Obras de modificacion, reparacion, renovacion o sustitucion en suelos, techos y paredes.
* Instalaciones de fontaneria, electricidad, calefaccién, saneamiento.
+ Obras que tengan por objeto la supresion de barreras arquitectonicas.
« Carpinteria, etc.
D.- Otras obras menores:

Supuestos: A titulo enunciativo comprende:

« Sondeos y prospecciones en terrenos de dominio privado u otros trabajos previos y ensayos a las obras de
construccién.

* Apertura de catas en la tierra para exploracion de cimientos que se realicen bajo direccion facultativa.
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* Trabajos previos, bajo direccion facultativa, consistentes en la realizacién de ensayos para el conocimiento del
comportamiento estructural de una edificacion, tendente a su rehabilitacion, etc.
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ANEXO |l Listado de obras menores sujetas al procedimiento abreviado de actuaciones comunicadas

A.- En el interior de viviendas:
- Requisito: que no afecten a la fachada o a elementos visibles desde la via publica, ni a la estructura del inmueble.
- Supuestos:
a) Cocina
1.-Sustitucion, reparacion y mejora de revestimientos (pavimentos, alicatados, etc.)
2.- Sustitucion, reparacion y mejora de fontaneria y de instalacion eléctrica
3.- Falsos techos sin disminuir la altura libre
b) Bafios y aseos
1.- Sustitucidn, reparacién y mejora de revestimientos (pavimentos, alicatados)
2.- Sustitucion, reparacion y mejora de sanitarios y griferia
3.-Reparacion o mejora de instalaciones eléctricas
4 - Sustitucion, reparacion y mejora de fontaneria y de instalacion eléctrica
5.- Falsos techos sin disminuir |a altura libre
c) Resto de vivienda
1.-Desconchados
2.-Enlucidos
3.- Sustitucion, reparacion y mejora de pavimentos sin superposicién de los mismos
4.-Carpinteria interior (sin modificacion de huecos)
5.-Falsos techos sin modificar la altura libre.
B.- En zaguanes y escaleras comunitarias:
- Requisito: que no se trate de edificios catalogados y la obra afecte a algiin elemento protegido.
- Supuestos:
1.- Sustitucidn, reparacién y mejora de pavimentos o revestimientos (pavimentos, alicatados)

3.-Mantenimiento de instalaciones ya existentes.
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